Temasession 1

Tema 1 Passande bostader for alla — hallbar utveckling

Talare:

« Kristian K4ll, Processledare social hallbarhet, Alvstranden utveckling AB, Frihamnen
» Anna Rehnvall och Sofia Granhaga, verksamhetsutvecklare Réda korset

« Jeanette Green, Gruppchef, IVL Svenska Miljdinstitutet

» Abdi Abdikadir, verksamhetsutvecklare, Hyresgéstforeningen

Moderator:
* Vanja Larberg, Kulturforvaltningen, Géteborgs Stad
* Ulrika Lundquist, Processledare Jamlikt Goteborg, Goteborgs Stad

Ulrika inleder med en reflektion kring malkonflikter ur sin horisont. Stadshyggnadskontoret
under byggnadsndmnden, &r van att géra komplicerade avvagningar och styrsystemet med
mal- och resultatstyrning ger forvaltningar och personal stérre ansvar. Facket har tagit fram
en skrivelse om etisk stress med hansyn till malkonflikter; sasom att beh6va jobba snabbt i
planprocesser samtidigt som man forvéntas géra noggranna analyser.

Bostadsforsérjning ar mer an bostadsbyggande for Roda Korset

Sofia Granhaga, samordnare, och Anna Rehnvall, tematisk radgivare, vid Svenska Roda
korset, RK, moter konsekvenserna nar manniskor saknar bostad eller har ett icke-hallbart
boende. Deras ingang handlar om egenmakt och hélsa.

Malkonflikt: RK ser 6kade basala behov hos nya grupper — en férandrad strukturell
hemldshet. Hur prioritera mellan olika grupper — fler kvinnor, barn och aldre — som behdver
bostad? VVad ryms inom valfardsstaten och vad ryms inom manskliga rattigheter?

Inom Goteborg verkar RK i Tynnered, Norra Biskopsgarden och Gardsten. Har samarbetar de
med stadsdelarna och andra aktorer. RK jobbar ofta i socioekonomiskt utsatta omraden och
skalar nu upp i mindre och medelstora stader. L&ngst har de arbetat i Malmo med liknande
processer. | Goteborg har de en mer radgivande roll i, da kyrkorna varit aktiva lange.
Sporadiskt akuta insatser sker vintertid. RKs ungdomsférbund har frukostklubbar pa skolor
for elever med behov av en lugn stund pa morgonen. Verksamhet finns pa asylboenden och
vid en nationell vardférmedling kommer bostadsfragor ofta upp, liksom vid ett behandlings-
centrum for krigsskadade.

Hyresgastforeningen papekar att trangboddhet finns i 20% av hushallen bland personer fodda
utanfor Europa. Personer under 18 ar drabbas mest med risk for negativa skolresultat,
luftvagssjukdomar och kriminalitet.

Ombyggnation av befintliga hus for bra energistandard

Jeanette Gren, IVVL, berattar om EU-projektet CITyFIED i stadsdelen Linero i Lund, dar man
i samband med underhallsrenovering ocksa sankt energiforbrukningen i befintliga
hyresbestand.

Malkonflikt: Energikrav vid renovering i ett miljonprogramsomrade dar befolkningen trivs
men har laga inkomster och darmed inte klarar héjda hyror.



Ambitionsnivan ar att na samma niva som nya byggnader (ej passivhus). Diskussioner har
forts med energibolaget som ser éver energiproduktion med fossilfri fjarrvarme. Atgarder har
gjorts pa byggnaderna (vissa fonster, vindisolering, solceller, individuell matning av
varmvatten) och hela omradet (fjarrvarmesystemet bérjar bli gammalt — vilka forluster gar att
minska pa?). Bostadshusens stommar ateranvands och dari ligger den stora klimatskulden.
Kostnaden maste avvagas mot byggnadens livscykel. En slutsats &r att energirenovering bar
sig inte vid underhallsrenovering, annars. En extra miljokostnad pa utslapp skulle fa
betydelse internationellt (jamforande projekt i Spanien och Turkiet) men inte i Lund.

Ett klimatbokslut av SABO visar att driften att klimatpaverkan av driften ar viktig att sénka,
men att energisystemen redan ar bra i Sverige. Det kan I0na sig att underlatta for till exempel
alternativa transporter for boende &n att driva pa renoveringar.

Hyresgastforeningen lyfter problemet att hyresgéaster inte kan bo kvar efter renovering och
forordar samrad med hyresgaster innan renovering. Energirenoveringar i sig ar bra.

Socialt blandat boende i Frihamnen

Kristian Kall, processledare Alvstranden Utveckling, berattar om stravan att fa blandade
bostader och blandad hyressattning i Frihamnen, dar stadsutvecklingen drivs i samverkan
med naringslivet. Stod finns i Vision Alvstaden fran 2012, som séger att Frinamnen ska vara
oppen for varlden, inkluderande, grén och dynamisk. Alla ska kunna bo i Alvstaden.

Malkonflikt: Overlag bygger vi for en resursstark medelklass som de med bostadsbehov inte
har rad till. Flyttmonster paverkar segregationen da medelklassen flyttar till krans-
kommunerna nér de bildar familj medan unga, studenter och migranter flyttar in till
Goteborg.

Vid markanvisning 2014 efterfragades kreativa affarsmodeller och fyra aktérer valdes ut:
Framtiden, Botrygg, Rikshem och Magnolia. Hyresnivaerna ska héllas i 15 ar. Okad
konkurrens, effektivisering av produktionsled, korssubvention mellan bostadsrétter och
hyresratter, lagre avkastningskrav ingar i kalkylen for att halla hyrorna nere. | gengald far
aktorerna vara med och aga och forvalta hyresratter i centrala staden. Det finns tva
affarsmodeller for olika hyror inom en fastighet: l&ge och standard avgor alternativt samma
utforande av alla lagenheter men rabatt for vissa. Bada modellerna ska testas liksom blandade
upplatelseformer pa kvartersniva. Fragan aterstar vem ska fa bo i en central, billig hyresratt. |
ar reviderades detaljplanen. Byggstart beréknas till 2022.

Hyresgastforeningen ar emot social housing ” och lagenhetsfordelning efter inkomst.

Nagra kommentarer och fragor fran publiken

Hur skalar vi upp goda erfarenheter kring till exempel energiatervinning? Viktoria park i
Malmo uppkopt av tyskt foretag. Hur be dem energirenovera? Malmo stad har en halv
miljard i heml@shetskostnad.

Hyresgastforeningen: Grundproblemet ar vem som ska finansiera bostader? Det behdvs en
annan bostadspolitik pa riksniva.

Vi saknar tradition av att prata om ett yttersta skydd i Sverige. Hur far vi in dem med fa
resurser? Fa sociologiska studier om rika i Sverige. Hur géra Frihamnen oattraktiv for dem?



Alla som soker sig till Frihamnen ska veta att det &r en blandad stad. Social housing”
behdver inte leda till misar. Lagt parkeringstal pa 0,2 lockar inte bilagare.

Valrérelsen praglades knappt av bostadspolitik. Fér vem bygger vi? Fa 25-29 aringar far
bostadslan hos SBAB.

25% av alla pensionarer ar fattigpensionarer.

Manga sma lagenheter byggs med argumentet ensamhushall, men det rimmar inte med
trangboddheten. Hur stort &r behovet av storre lagenheter?



